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» Fortsatt hogt tempo och leveranser trots
marknadsoro och geopolitik

» Fortsatt hog belaggning och stabil order-
ingang fran K-Prefabs kunder

» Det unika med K-Fastigheters affarsmodell ar
att majoriteten av bolagets orealiserade
varden inte harstammar fran minskade
avkastningskrav utan fran successiv
vinstavrakning i projektutveckling och
byggnation, som for kvartalet uppgick till
171,6 mkr.

Tillgang pa cement och stal

K-Fastigheter har tecknat avtal med leverantorer
av cement for koncernens beraknade totala
produktionsvolym under 2022

Covid-19 och kriget i Ukraina

For saval forvaltnings-, projekt- och entreprenad-
verksamheten kan konstateras att paverkan av
covid-19-pandemin samt kriget i Ukraina fortsatt ar
begransad

Total fastighets- och projektportfolj per 31 mars 2022: 10 345 lagenheter

3 050

lagenheter i forvaltning
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férvarvade lagenheter med tilltrade under 2022

1880
lagenheter i byggnation

30% 40% 50% 60%

Redovisat varde forvaltningsfastigheter:
10 552,9 mkr, 6kning om 10%
motsvarande 949,2 mkr*

Langsiktigt substansvarde (NAV):
5 225,7 mkr, 6kning om 5%
motsvarande 249,7 mkr*

Forvaltningsresultat: 26,0 mkr (+34%)**
Kvartalets resultat:
328,2 mkr (+95%)**

* forandring sedan Q4-21
** jamforelse med Q4-21

lagenheter i pagaende projektutveckling

80% 90% 100%
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NYA PROJEKT Q1-22

Fastighetsportféljen uppgar till ver 10 000 lagenheter

BYGGSTARTADE
PROJEKT

VASTERAS (125+119 Igh)

FORVARVADE FASTIG-
HETER, BYGGRATTER och
UTV. FASTIGHETER

ESKILSTUNA (106 Igh)

HASSLEHOLM (38 Igh)
KRISTIANSTAD (105 Igh)
BALLERUP (DK) (153 Igh)

0
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Region Vast
m | forvaltning m | pagaende byggnation
Kommande tilltraden | pagaende projektutv.

K-FASTIGHETER 3

K-Fast Holding AB 2022 — Delarsrapport Q1-2022. All rights reserved




UNIK AFFARSMODELL SAKRAR
LONSAMHETEN
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= Orealiserade varden i Projektutveckling, mkr

Vi inleder 2022 i hogt tempo, med forutséittningar att fortsatt kunna leverera pa
hog niva trots marknadsoro och geopolitiska faktorer, mycket tack vare var
unika affirsmodell som ihop med tydliga mal och kompetenta medansvariga
ger oss forutsiattningar att vinna marknadsandelar nér det blaser motvind i
omvirlden.
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PROJEI CKLING =g

y N Pagaende projektutveckling
« K-Fastigheter identifierar och utvarderar I6pande byggrétter och icke per 31 mars 2022
p!_anlag(oj r_r_1ark som ar Ié_mpliga for koncer_r_1ens koncepthus, detta for att Antal ligenheter 5 347
sakra saval framférhallning som fortsatt vardeskapande
Total uthyrbar yta, kvm 323 851
» Projektutveckling ar karnan i K-Fastigheters affarsmodell genom att skapa Fastighetsvarde, mkr 13516,6
sysselsattning och tillvaxt for affarsomraden Bygg och Prefab, som M Erde, ml 630.4
senare skapar tillvaxt och resultat i affarsomrade Forvaltning med
nyproducerade attraktiva fastigheter med starka kassafléden
» Antal lagenheter i projektutveckling, 5 347, att jamféra med 5 281
motsvarande kvartal 2021. Under forsta kvartalet 2022 avtalades om
forvarv av byggratter avseende 160 lagenheter
. R__esultiat__fore.skat_’_t upPg:ck till 167,2 mkr,_prlmart paverkat av Hyresvirde, under projektutveckling, Fastighetsvarde, under
vardeforandring fér pagaende nybyggnation 630,4 mkr, férdelat per region projektutveckling, 13 516,6 mkr,
fordelat per region
A\ Y
200,9 4522,3
273.6 57994
155,9 3195,0
= Syd = Vast Ost = Syd = Vast Ost
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y N Pagaende byggnation
« Nybyggnation sker med hog prefabriceringsgrad, vilket mojliggor hog per 31 mars 2022
kostnads- och kvalitetskontroll samt sakerhetsstaller produktions- och Antal I
. ntal lagenheter 1880
leveranstider
Total uthyrbar yta, kvm 129 999
» Den 31 mars 2022 pagick 26 byggnationer om totalt 1 880 lagenheter Fastighetsvérde, mkr 5 644.0
» Standardiserad och repetitiv nybyggnation dkar produktivitet, forutsag- Hyresvarde, mkr 255.2
barhet och kostnadseffektivitet samtidigt som I6pande kvalitetsforbattring Produktion-till-virde* (PTV) 70%

uppnas genom erfarenhetsaterforing i hela vardekedjan
*Produktion-till-varde definieras som bedémd investering i relation

» Genomsnittlig PTV* om 70 procent (férhallandet mellan total anskaffnings- till fastighetsvardet och anvands for att belysa det potentiella
kostnad och marknadsvarde) att jamféra med 72 procent motsvarande fastighetsvardet vid fardigstallande
kvartal 2021
* Bruttoresultat: -3,1 mkr
Hyresvirde, pagaende byggnation, Fastighetsvérde, pagaende byggnation,
\ 4 255,2 mkr, fordelat per region 5 644,0 mkr, fordelat per region
59,9

3094,0

1441
51,2

= Syd = Vast Ost = Syd = Vast Ost
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PR AB

» Som en del av K-Fastigheter kan Prefab starka sin position som en
ledande partner till svenska byggbolag, parallellt med att K-Fastigheter
sakrar tillgang till kritiska komponenter for att fortsatta bygga sina
koncepthus pa flera platser i Sverige och Danmark

» Prefabs styrka som en komplett stomentreprendr ar att de tar ansvar for
hela processen, fran férsaljning, projektledning, konstruktion/projektering
till produktion och montering med egna resurser

» Fortsatt bra orderlage. | orderbockerna finns betongstommar till ca 900
lagenheter i pagaende produktion for K-Fastigheter, varav tva danska
projekt, och ca 1 000 lagenheter under projektering

* Bruttoresultat: 11,3 mkr
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K-Prefab, omséattning och EBITDA
Q1 2017-2022

208 214 253 238

228 275
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Omesattning, mkr

=== EBITDA

Omsattning per region, mkr

Total omsattning Q1 2022: 275 mkr

117
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FASTIGHE /JALTNING (E@

y Fastighetsbestandet
9
» K-Fastigheter har ett evighetsperspektiv pa sitt fastighetsdgande och ar per 31 mars 2022
darmed en langsiktig partner for sdval kommuner som leverantérer och " - .
. - . . . . N Antal lagenheter i forvaltning 3050
hyresgaster. Lokal forvaltning ar nyckeln for att kunna erbjuda en hég
servicegrad och tillganglighet Total uthyrbar yta, kvm 237024
. . .. . . . Totalt fastighetsvarde, mkr 7711,5
» Nyproduktion av hyresbostader sker enbart for egen forvaltning, vilket ¢ )
bidrar till en hog driftssakerhet och driftsoptimering, samt effektivitet i Totalt hyresvarde, mkr 367.1
underhall och fe|avhjé|pning Andel bostader+p-platser av totala hyresintékter 87%
- Antalet lagenheter per 31 mars 2022 uppgick till 3 050, en 6kning med A- eller B-lage, andel av fastighetsvarde 100%
34% jémff)rt med motsvarande period 2021 Byggér efter 2010, andel av fastighetsvéarde 81%
« Forvaltningsresultatet under forsta kvartalet 2022 uppgick till 26,0 mkr Uthyrningsgrad vid periodens siut 7%
(+34% jémff)rt med Q1-2021 ) Overskottsgrad under perioden 63%
\
Hyresvarde om 367,1 mkr Fastighetsvarde om 7 711,5 mkr
Forvaltningsresultat per kvartal 20202022 fordelat per region fordelat per region
30 18,9 10,2 3674 207,4
25
20
15 29,8
25,1 270 26,0
10 195 212 491 19,6
155
5
0 338,0 7136,7
Q120 Q220 Q320 Q420 Q121 Q221 Q321 Q421 Q1-22 ) )
= Syd = Vast Ost = Syd = Vast Ost
K_FASTIGHETER Forvaltningsresultat, mkr 8
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KONC

mkr 2022 2021 2021 apr- 2021

jan-mar  jan-mar 2022 mar Helar
Hyresintakter 79,3 59,5 285,7 265,9
Projekt- och entreprenadomsattning 269,5 2251 1020,6 976,1
Nettoomsattning 348,8 284,6 1306,3 12421
Ovriga intékter 3,5 2,0 12,2 10,7
Bruttoresultat 58,2 51,6 272,2 277,9

Varav bruttoresultat fastighetsforvaltning 50,0 35,5 190,6 176,1

(driftséverskott)

Varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 8,2 16,1 93,9 101,8
Central administration -17,6 -8,4 -50,0 -40,7
Av- och nedskrivningar -14,9 -5,4 -67,6 -58,2
Resultat fran andelar i koncern-, intresse- och 3,3 3.4 23,2 23,3
gemensamt styrda bolag
Rantenetto -23,1 -15,9 -82,8 -75,6
Resultat fore vardeférandringar 59 254 95,0 126,6

Varav férvaltningsresultat 26,0 19,5 107,9 101,4
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 239,9 162,9 1216,1 1139,1
Vardeférandring derivat och 6vriga 179,7 26,5 219,3 66,0
Resultat fore skatt 425,6 214,8 1530,3 13317
Skatt pa periodens resultat -97,4 -46,6 -338,1 -287,3
Periodens resultat 328,2 168,2 1192,2 10444
Periodens totalresultat 330,3 171,9 11943 10481

NING

Utveckling Forvaltning
Antalet forvaltade lagenheter 6kade med 34% till 3 050
* Hyresintékterna under kvartalet 6kade med 33%, till 79,3 mkr
* Hyresvardet vid kvartalets slut 6kade med 32% till 367,1 mkr
+ Genomsnittlig uthyrningsgrad under kvartalet: 94,8% (89,4)
» Uthyrningsgrad vid kvartalets utgang: 97,4% (92,9)
+ Overskottsgraden under kvartalet 63,0% (59,7) — férbattrad uthyrningsgrad
* Forvaltningsresultatet 6kade med 34% till 26,0 mkr — 0,12 kr/aktie, +34%

» Orealiserad vardeférandring for forvaltningsfastigheter 68,3 mkr (20,7) —
direktavkastning 3,76% (4,05)

Utveckling Projektutveckling, Bygg och Prefab
+ Vid slutet av kvartalet pagick 26 byggprojekt om totalt 1 880 lagenheter, +20%
» Totalt investerat 427,3 mkr (286,6) i ny-, till- och ombyggnation under kvartalet, +49%

» Intakter fran projekt- och entreprenadverksamhet uppgick till 464,4 mkr (371,9), +25%,
varav 195,1 mkr (146,9), +33%, avsag koncernintern byggnation.
Bruttoresultat -3,1 mkr (7,0).

* Orealiserad vardeférandring pagaende nybyggnation 171,6 mkr (142,2) —
direktavkastning 3,78% (3,95)

» K-Prefab okar sina intakter med 32% till 303 mkr, varav 35 mkr koncerninternt.
Resultat paverkat av 6kade ravarupriser och hog franvaro i produktionen under
januari/februari. Bruttoresultat 11,3 mkr (9,1).

+ Okade kostnader for central administration, engangskostnader och fortsatt
investering i central organisation fér att méta planerad tillvaxt

* Rantenettot under kvartalet 6kade med 45% till -23,1 mkr
* rantebdrande skuld +55%
» rantetackningsgrad 12m rullande 3,0 ggr (2,7)

» Positiv orealiserad vardeférandring fran derivat och évrigt om 179,7 mkr (26,5) —
primart till foljd av hégre marknadsrantor

» Kvartalets resultat: 328,2 mkr (+95%) — 1,52 kr per aktie, +95% 9
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KONC

mkr 2022 2021 2021
31 mar 31 mar 31 dec
Tillgangar
Immateriella tillgangar 484,9 484,3 4847
Forvaltningsfastigheter 10 552,9 7 426,3 9603,7
Rorelsefastigheter 4553 400,0 4484
Ovriga kortfristiga och langfristiga tillgangar 1 065,7 555,6 851,9
Likvida medel 199,4 76,3 94,0
Summa tillgangar 12 758,2 8 942,6 11 482,7
Eget kapital och skulder
Summa eget kapital 4.564,0 3381,7 4 233,7
Uppskjuten skatteskuld 897.,4 556,6 796.,4
Rantebarande skulder 6 753,9 43434 59439
Ovriga kortfristiga och langfristiga skulder 542,9 660,9 508,7
Summa eget kapital och skulder 12 758,2 8 942,6 11 482,7

Finansiell stéllning

Soliditet:

Skuldsattningsgrad:
Rantetackningsgrad (12m):

35,8% (36,9)
52,9% (51,8)
3,0 ggr (2,7)

(NING

Forvaltningsfastigheter: 10 552,9 mkr (+10%)
» fardigstallda forvaltningsfastigheter: 7 711,5 mkr (6 923,4)
* obebyggd mark, tomt- och byggratter: 711,4 mkr (740,3)
* pagaende byggnation: 2 130,2 mkr (1 940,0)
- nettoférvarv 280,1 mkr (128,3) och inv. i pAgdende nybyggnation 423,2 mkr (277,5)

Réntebdrande skulder: 6 753,9 mkr (+18%)
- Finansiering av forvarv och pagaende nybyggnation
* 4477,0 mkr (4 017,8) bottenlan for fardigstallda forvaltningsfastigheter
* 92,1 mkr (92,7) leasingskulder
*  674,8 mkr (525,6) rorelse- och férvarvskrediter
» 250,0 mkr saljarrevers avseende forvarvet av K-Prefab
* 1260,6 mkr (1 057,9) utnyttjade byggkrediter (limit 2 077,9 mkr)

Likvida medel: 199,4 mkr (+ outnyttjad koncernlimit om 185,2 mkr)

Eget kapital: 4 564,0 (+8%)
Langsiktigt substansvarde: 5 225,7 mkr (+5%) — 24,27 kr/aktie

Kreditnyckeltal

Genomsnittlig kreditbindningstid:
Derivatportfolj:

Genomsnittlig rantebindningstid:
Genomsnittliga ranta:

2,5 ar (2,8)
3 200,0 mkr
3,9 ar (4,4)
1,74% (1,85)

Andel lan med rorlig rénta: 35% (29)
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SAMMANFATTNING

» Fortsatt bra affarstempo — forvarv av fastigheter och byggratter i flera orter
« Tillgang till cement sakrad for koncernens beraknade totala produktionsvolym under 2022

« Foarvaltningsresultatet uppgick till 26,0 mkr, en 6kning med 34 procent jamfort med motsvarande
kvartal féregaende ar

1

-FASTIGHETER

[~
<
» Fyra starka affarsomraden som genererar positivt kassafléde och resultat, ca 34 procent fran J =
Fastighetsforvaltning och ca 66 procent fran évriga affarsomraden P Ny
 Vardet pa forvaltningsfastigheter 6kade med ca 10 procent jamfért med 31 december 2021 ﬂ ———f=
* Antalet lagenheter i forvaltning har 6kat med 34 procent jamfort med motsvarande kvartal ,/‘1' s:
foregéende ar ! ] | | o
 Fortsatt hog belaggning och stabil orderingang fran K-Prefabs kunder "! 'ia i
T |
« Johan Hammarqvist tilltrader som ny chef for IR & Kommunikation och ar ny medlem i F I
koncernledningen fran maj manad IE [ I P
- = | '
 Langsiktigt substansvarde per aktie: 24,27 kr (23,11) H E )
» K-Fast B handlas pa Nasdaq Stockholm, Large Cap, fran den 3 januari 2022 35 il ;‘
B H°9
IOI Nasdaq
T — éu
A!(tieliu/rs,—s\enastbetaJt den 31 mars 2022: 66,70 kr . .
Totalt antal A-aktier:22 500 000 <l W
Totalt antal B-aktier noterade pa-Nasdaq Stockholm: 192 83
- Tii = 2y eewm T +
alt anta 5énde aktier: 215 331 168 ]
K-FASTIGHETER ey
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Tack

Fragor?

ir@k-fastigheter.se

Arsstamma 12 maj 2022

Delarsrapport jan—-jun 2022:
28 juli 2022

IMPORTANT INFORMATION: This presentation has been pregfired by K-Fast Holding solely for use at this presentation and is furnished to you sgfely for

rate and interest rate movements, political risks, the gfpact of competing products and their peing, product development, commercialization and
contained in this document are provided as at tl
r implied) is made as to, and no reliance shoul
ectly or indirectly from the use of this docu

undertakings or any of such person’s officers gffemployees accepts any liability whatsoever arising
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